CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI MIERCUREA-CIUC
CSIKSZEREDA MEGYEI JOGU VAROS f)NKORMANYZATA

HOTARAREA Nr. 222/2023

privind aprobarea inchirierii cladirii Liceului Teologic Romano-Catolic ,,Segito
Maria”, situat in municipiul Miercurea-Ciuc, str. Mihai Eminescu nr. 3

Consiliul Local al Municipiului Miercurea Ciuc, intrunit in sedinta ordinara din data de 30
iunie 2023;

Avand in vedere Adresa nr. 1316/06.06.2023, inregistrata la institutia noastra sub nr.
30059/07.06.2023, prin care Liceul Teologic Romano-Catolic ,,Segité Maria” solicita asigurarea
functiondrii neintrerupte a liceului in cladirea situatd in str. Mihai Eminescu nr. 3, respectiv
renegocierea aspectelor unui contract nou de inchiriere/prelungirea contractului existent, pe o
perioada similara;

Tinand cont de Raportul final nr. 33312/26.06.2023 a Comisiei de evaluare si negociere;

Analizand Referatul de aprobare al viceprimarului Bors Béla cu nr. 33360/26.06.2023 si
Raportul de specialitate nr. 33371/26.06.2023 intocmit de Serviciul patrimoniu $i comercial din
cadrul aparatului de specialitate al primarului municipiului Miercurea-Ciuc, prin care se
propune adoptarea hotdréarii pentru aprobarea inchirierii cladirii Liceului Teologic Romano-
Catolic ,,Segité Maria", situat in municipiul Miercurea-Ciuc, str. Mihai Eminescu nr. 3;

Pe baza rapoartelor comisiei:

- juridice;

- economice, servicii publice si comert;

- urbanism;

- activitati stiintifice, invatdmant, cultura si orase infratite;

Avand in vedere Hotararea nr. 26/2023 a Consiliului Local al Municipiului Miercurea-
Ciuc, privind aprobarea bugetului de venituri si cheltuieli al municipiului Miercurea Ciuc pe anul
2023 si estimari pentru anii 2024-2026, cu modificarile si completarile ulterioare;

Tinand cont de Hotadrarea nr. 161/2013 a Consiliului Local al Municipiului Miercurea-
Ciuc, privind aprobarea inchirierii cladirii Liceului Teologic Romano-Catolic ,Segité Maria”,
situat in municipiul Miercurea-Ciuc, str. Mihai Eminescu nr.3, aflat in proprietatea Arhiepiscopiei
Romano Catolicid Alba-lulia, respectiv de Contractul de inchiriere nr. 627/2013 cu valabilitate
pana la 30 iunie 2023;

Luand in considerare Hotirarea nr. 191/2023 a Consiliului Local al Municipiului
Miercurea-Ciuc, privind aprobarea studiului de oportunitate in vederea finchirierii cladirii
Liceului Teologic Romano-Catolic ,,Segité Maria”, situat in municipiul Miercurea-Ciuc, str. Mihai
Eminescu nr. 3;

Avand in vedere prevederile art. 10 alin. (4) si art. 11 alin. (1) si (2) din Regulamentul
pentru inchirierea de terenuri, clidiri exitente si alte bunuri imobile aprobat prin Hotararea
Consiliului Local nr. 118/2021;

in conformitate cu prevederile art. 1777 si urmatorii din Codul civil;

in temeiul art. 129 alin. (2) lit. d), alin. (7) lit. a), art. 139 alin. (2), art. 196 alin.(1) lit. a),
precum art. 627 alin. (1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si

completarile ulterioare;
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HOTARASTE

Art. 1: (1) Se aproba inchirierea cladirii Liceului Teologic Romano-Catolic ,, Segitd
Maria”, situatd in municipiul Miercurea-Ciuc, str. Mihai Eminescu nr. 3, aflat in proprietatea
Arhiepiscopiei Romano Catolicd Alba-lulia, pe o perioada de 10 de ani, cu posibilitatea de
prelungire, incepand cu 1 iulie 2023.

(2) Imobilul luat in chirie este compus din constructie cu o suprafata utila de 4.390,71
mp si este inscris in Cartea funciara nr. 58499 Miercurea-Ciuc identificat prin numar cadastral

3645-C1.
(3) Prin inchirierea bunului imobilul se va asigura internatul necesar Liceului Teologic

Romano-Catolic ,,Segité Maria” Miercurea-Ciuc.

(4) Cuantumul lunar al chiriei pentru folosirea imobilului este de 3,61 lei/mp.

Art. 2. Se aproba modelul contractului de inchiriere conform anexei, care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art, 3. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotédrari se insarcineaza administratorul
public Désa Szilard, prin Serviciul patrimoniu si comercial din cadrul aparatului de specialitate

al primarului municipiului Miercurea-Ciuc.
Art. 4. Prezenta hotarare se comunica:
a) Institutiei Prefectului-Judetul Harghita;
b) Primarului municipiului Miercurea-Ciuc, domnul Korodi Attila;
¢) Viceprimarului municipiului Miercurea-Ciuc, domnul Bors Béla;
d) Administratorului public al municipiului Miercurea-Ciuc, domnul Désa Szilard;
e) Serviciului patrimoniu si comercial;
f) Serviciului cultural, de invatamant, sport si tineret;
g) Arhiepiscopiei Romano Catolicad Alba-lulia, prin grija Serviciului patrimoniu si

comercial.
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Anexa la Hotarareanr. 222/2023

CONTRACT DE iNCHIRIERE

NR. /2023 - MUN. MIERCUREA-CIUC NR. /2023
LOCATAR
NR. /2023 - LICEUL TEOLOGIC ROMANO-CATOLIC "SEGITO MARIA”

I. PARTILE :

1. ARHIEPISCOPIA ROMANO CATOLICA ALBA-IULIA prin PAROHIA ROMANO-CATOLICA
Miercurea-Ciuc, str. Kossuth Lajos nr. 38, judetul Harghita, avand contul nr.
deschis la Banca si codul fiscal
nr.4972265, reprezentatd prin protopop-paroh Darvas Kozma Jozsef, in calitate de LOCATOR,
pe de o parte,
si

2. LICEUL TEOLOGIC ROMANO-CATOLIC "SEGITO MARIA” din Miercurea-Ciuc, cu sediul
in Mun. Miercurea-Ciuc str. Marton Aron nr. 80, jud. Harghita, cod fiscal 4245984, reprezentat
de Tamas Levente, director, institutie de invatamant aflatd in finantarea MUNICIPIULUI
MIERCUREA-CIUC, cu sediul in municipiul Miercurea-Ciuc, Pta. Cetatii, nr. 1, judetul Harghita,
CIF 424547, reprezentat de dl. Bors Béla - avand functia de viceprimar, in calitate de LOCATARI,

pe de alta parte,

au convenit cu privire la incheierea prezentului contract, dupa cum urmeaza:

1. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 1. Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea de la ARHIEPISCOPIA

ROMANO CATOLICA ALBA-IULIA cdtre MUNICIPIUL MIERCUREA-CIUC a cladirii Liceului Teologic
Romano-Catolic ,, Segité Maria" cu o suprafata utila de 4.390,71 mp situat in Miercurea-Ciuc,
str. Mihai Eminescu nr.3, judetul Harghita, inscris in C.F. nr. 58499 a localitatii Miercurea-Ciuc,
nr. cadastral 3645-C1.

Art. 2. Imobilul va fi folosit de catre LOCATARI pentru satisfacerea nevoilor activitatii de
invatamant (internat si cantind) desfasurat de catre LICEUL TEOLOGIC ROMANO-CATOLIC
,SEGITO MARIA” din Miercurea-Ciuc. Desfasurarea altor activitati in spatiul inchiriat se va putea

face numai cu acordul prealabil, scris al locatorului.
Art. 3. Predarea si primirea spatiilor inchiriate, se realizeaza de catre parti prin proces-

verbal de predare sau preluare, care face parte integranta din prezentul contract.

11l. DURATA CONTRACTULUI
Art. 4. Contractul se incheie pentru o perioadd de 10 ani, incepand cu data de

01.07.2023, cu posibilitatea de prelungire.

IV. PRETUL CONTRACTULUI. CHIRIA
Art. 5. Cuantumul lunar al chiriei pentru folosirea imobilului este de 3,61 lei/mp, in total

15.833,33 lei. Cuantumul anual al chiriei este de 190.000 lei.

Art. 6. Chiria stabilitd mai sus nu contine contravalorea utilitatilor si a altor servicii.
Locatarii se obligd sa achite la termen toate consumurile aferente spatiului inchiriat (energie
electrica, gaz-metan, apa-canal, salubritate etc.).

V. PLATA CHIRIEI
Art. 7. Suma previzuta la art. 5 se achitd, de catre locatar, prin ordin de platd, in contul

proprietarului Nr........ccvneneeenen deschis la Banca. ........ . Plata se face de catre LICEUL TEOLOGIC



ROMANO-CATOLIC "SEGITO MARIA”, in lei, semestrial la 15 martie, la 15 iulie, la 15 septembrie
si la 15 decembrie, in parti egale, defalcat. Din chiria incasata se vor finanta investitiile,
reparatiile si amenajarile cladirii, necesare bunei functionari a activitatii de invatamant.

VI. OBLIGATIILE LOCATORULUI
Art. 8. Locatorul se obliga:
1.s3 predea spatiul inchiriat la termenul convenit de parti, si in stare actuala de folosinta cu
utilitatile existente;
2.sa asigure folosinta nestanjenitd a imobilului inchiriat pe toata durata contractului.
Verificarea periodica a imobilului ori efectuarea unor lucrari de reparatii la acesta de catre
locator este un drept al acestuia, prin urmare nu poate fi considerat o tulburare in folosinta
chiriasului;
3.sa garanteze pe locatar de uzurpatori, fara a raspunde insa pentru tulburarile intervenite
din partea tertilor;
4.sa garanteze pe locatar impotriva evictiunii;
5.sa utilizeze chiria primita va fie folosita la finantarea investitiilor, reparatilor si a
amenajarilor cladirii, necesare bunei functionari a activitatii de invatamant.

VII. OBLIGATIILE LOCATARILOR
Art. 9. Locatarii se obliga:

1.sa preia imobilul inchiriat de la locator;

2.sa foloseascd imobilul inchiriat ca un bun gospodar si conform destinatiei stabilite prin
prezentul contract. Locatarul poate subinchiria, fara acordul locatorului, spatii- din cladirea
obiectul prezentului contract, catre terte persoane, pentru diferite evenimente (simpozioane,
evenimente culturale si alte asemenea), care nu aduc atingere imaginii activitatii de invatamant
desfasurata in cladire, pentru perioade scurte de timp, de regula pentru perioade limitate. Orice
altd subinchiriere din partea locatarului poate avea loc numai cu acordul prealabil scris al
locatorului,; :

3.sa mentina imobilul inchiriat in stare de a putea servi la intrebuintare;

4.toate lucrarile de reparatii/modificari, reamenajari, intretinere executate de locatari trebuie
aprobate in scris, anterior efectuarii lor, de citre locator. In acest sens, locatarul va transmite
oferte de lucrari locatorului intr-una din modurile prevazute de art. 24 din prezentul contract.

5.prin LICEUL TEOLOGIC ROMANO-CATOLIC "SEGITO MARIA” s3 incheie cu o societate de
asigurare contract de asigurare pentru imobilul inchiriat, pentru toate cazurile de raspundere,
inclusiv pentru raspundere civila de daune. Contractul de asigurare va fi vizat prealabil de catre
LOCATOR.

6.sa predea locatorului, la expirarea contractului, imobilul care face obiectul prezentului
contract, in stare de folosinta foarte buna. Starea imobilului se va stabili printr-un proces-
verbal de constatare, incheiat de un numar de trei specialisti din domeniu, din care doua
persoane vor fi desemnate de catre locator. Locatarul se obliga sa suporte costurile lucrarilor,
care vor fi stabilite de acesti specialisti pentru aducerea imobilului in stare foarte buna de

folosinta.

VIIl. ALTE OBLIGATII
Art. 10. Pe parcursul executarii lucrarilor de reparatie capitala si de alte investitii, un

specialist delegat de catre proprietar va putea participa la lucrari, avand dreptul sa formuleze
eventualele observatii, propuneri, etc. Toate proiectele si contractele care vizeaza imobilul, vor
fi semnate si de catre un reprezentant al locatorului.

Art. 11. Administrarea cladirii care face obiectul prezentului contract va fi efectuat de
catre Liceul Teologic Romano Catolic ,,Segité Maria” din Miercurea-Ciuc.

Art. 12. Cedarea, chiar si partiala a contractului, incheierea de contracte de colaborare
sau asociere in participatiune, sau activitatea unor terte persoane, cu privire la spatiul care
formeaza obiectul prezentului contract, sunt interzise, in afara de cazul in care locatorul isi da

acordul.



IX. INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 13. Prezentul contract inceteaza la expirarea duratei sale, dar partile, daca cad de
acord, vor avea posibilitatea sa-l prelungeasca.

Art. 14. Contractul de inchiriere poate fi reziliat Tnainte de termenul pentru care s-a
incheiat, in urmatoarele cazuri:

- la cererea locatarilor, cu conditia notificarii prealabile, cu cel putin 60 de zile, inainte de
data la care va avea loc rezilierea;
- la cererea locatorului, atunci cand locatarul nu a respectat clauzele contractuale.

Art. 15. Contractul se reziliaza de drept conform pactului comisoriu de grad IV., fara
somatie sau punere in intarziere si fara interventia instantei judecatoresti, in cazul desfiintarii
institutiei de invataméant, sau modificarea destinatiei sale, prevazute de art. 2. Prezenta clauza
reprezinta titlu executoriu pentru evacuarea neconditionata a locatarului.

Art. 16. Daca intarzierile prevazute la art. 7 depasesc 12 luni, contractul se rezilieaza
de drept, fard somatie sau punere in intarziere si fara interventia instantei judecatoresti,
locatorul fiind indreptatit sa ceara executarea silita a sumelor restante, chiar daca s-au facut

investitiile prevazute la art. 9.

X. FORTA MAJORA
Art. 17. Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen

si/sau executarea in mod necorespunzator - totald sau partiald - a oricarei obligatii care ii
revine in baza prezentului contract, daca neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a
obligatiei respective a fost cauzata de forta majora asa cum este definita de lege si de doctrina.

Art. 18. Pentru a putea invoca forta majora, partea este obligata sa notifice celeilalte
parti in termen de 7 zile calendaristice, producerea evenimentului si sa ia toate masurile
posibile in vederea limitarii consecintelor lui. incetarea evenimentului trebuie comunicat tot in 7
zile calendaristice.

Art. 19. Daca in termen de 30 zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza,
partile au dreptul sa-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract, fara ca vreuna
dintre ele sa pretinda daune-interese.

Art. 20. Notificarile in privinta fortei majore se fac conform art. 24.

Art. 21. Punerea in intarziere se va face printr-o adresa scrisa, sub semnatura privata,
care se va comunica celeilalte parti prin modalitatile prevazute de art.27, nefiind necesara
transmiterea acesteia prin intermediul executorului judecatoresc.

XI. LITIGH

Art. 22. Clauzele prezentului contract se vor interpreta cu buna-credinta, conform
scopului pentru care s-a incheiat.

Art. 23. In cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibild pe cale amiabil, ele
vor fi supuse spre solutionare instantelor judecatoresti.

XIl. NOTIFICARILE _

Art. 24. Orice notificare, instiintare, adresa sau comunicare legatd de prezentul
contract, se face prin scrisoare recomandata, la adresa celeilalte parti, proba indeplinirii
obligatiei in acest sens facandu-se cu avizul de primire, iar data de primire va fi cea a oficiului
postal primitor aplicata pe aviz.

Art. 25. Notificarile verbale nu se iau in considerare.

Art. 26. in cazurile urgente, notificirile se fac si prin intermediul telefonului sau prin
alte mijloace de comunicatii la distanta. Aceste modalitdti de comunicare sunt lasate la
latitudinea partilor si nu vor putea fi folosite ca probe in sensul indeplinirii obligatiei de
notificare in cazul unui eventual proces intre parti.

Art. 27. Modalitatile de notificare, care au valoare probatorie, pot fi modificate prin act
aditional, de comun acord, daca necesitatile practice si tehnice o vor cere.



Xlll. CLAUZE FINALE

Art. 28. Locatorul LICEUL TEOLOGIC ROMANO-CATOLIC .SEGITO MARIA" declard ca
cunoaste si aplica normele legale de prevenire si stingere a incendiilor.

Art. 29. Acolo, unde prezentul contract nu dispune, se completeazd in mod
corespunzator cu prevederile legale in vigoare.

Art. 30. Prezentul contract s-a incheiat azi, in data de ,in 3 (trei) exemplare,
cate una pentru fiecare parte.

LOCATOR, , LOCATORI,
ARHIEPISCOPIA ROMANO CATOLICA ALBA- MUN. MIERCUREA-CIUC
IULIA prin PAROHIA ROMANO-CATOLICA
MIERCUREA-CIUC LICEUL TEOLOGIC ROMANO-CATOLIC

"SEGITO MARIA”
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